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  R E P U B L I K A   H R V A T S K A

VIROVITIČKO-PODRAVSKA ŽUPANIJA

               GRAD VIROVITICA
            UPRAVNI ODJEL ZA

                    FINANCIJE I GOSPODARSTVO
KLASA: 372-02/23-01/01
URBROJ:2189-1-02-02/01-23-1
U Virovitici, 14. ožujak 2023. godine
Gradonačelnik Grada Virovitice










g. Ivica Kirin

PREDMET: Prijedlog Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
· dostavlja se,

Temeljem članaka 18. Poslovnika o radu Gradonačelnika Grada Virovitice („Službeni vjesnik Grada Virovitice“ br. 08/09.) dostavljamo Vam Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora na razmatranje i upućivanje na Gradsko vijeće.
S poštovanjem,

PROČELNIK
  Antonio Dražić, mag.oec.
Na temelju Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine br:125/11, 64/15, 112/18) i članka 29. Statuta Grada Virovitice-pročišćeni tekst, ("Službeni vjesnik Grada Virovitice“ br. 1/21), Gradsko vijeće Grada Virovitice na --- sjednici održanoj dana --- travnja 2023. godine, donosi
ODLUKU

o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
Članak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni vjesnik Grada Virovitice br. 2/14, 10/14, 2/19, 13/20) članak 15. mijenja se i glasi:

„(1)Cijena zakupnine određuje se prema zoni u kojoj se poslovni prostor nalazi i djelatnosti koja se u njemu obavlja, prema sljedećoj tablici:
	
	DJELATNOST/NAMJENA
	CIJENA (€) PO ZONAMA ZA m2 

	Red.

broj
	
	I
	II
	III

	1.


	Ugostiteljska djelatnost (osim restorana),

Financijska djelatnost (banke, osig. društva,trgovina  vrijednosnicama i sl.), Kladionice i igre na sreću.
	11,00


	8,00


	3,00



	2.
	Trgovačka djelatnost
	7,00
	5,00
	   1,00

	3.
	Skladišna i servisna djelatnost
	6,00
	4,00
	1,00

	4.
	Ugostiteljska djelatnost (Restorani do 200m2)
	5,50
	4,00
	1,50

	5.
	Ugostiteljska djelatnost (Restorani iznad 200m2)
	2,75
	2,00
	0,75

	6.
	Uredski prostori do 200m2
	5,50
	4,00
	1,50

	7.
	Uredski prostori iznad 200m2
	2,75
	2,00
	0,75

	8.
	Skladišni prostori
	2,00
	1,00
	0,50

	9.
	Deficitarni obrti i proizvodne djelatnosti
	1,00
	0,50
	0,25

	10. 
	Političke stranke
	0,50
	0,30
	0,10

	11.
	Udruge i sportski klubovi
	0,05
	0,03
	0,01

	12.
	Javne ustanove, znanstvene institucije, znanstvene organizacije,  kojima je osnivač Republika Hrvatska, jedinice lokalne (regionalne) samouprave
	0,05
	0,03
	0,01

	13.
	Ostalo
	3,00
	2,00
	1,00


Članak 2.

Članak 25. mijenja se, te sada glasi:
„(1) Javni natječaj mora obvezno sadržavati:

1. podatke o identifikaciji poslovnog prostora (broj zemljišnoknjižne čestice), adresa i površinu poslovnog prostora,

2. djelatnost/namjenu koja se može obavljati,

3. početni iznos mjesečne zakupnine,

4. vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup,

5. iznos, rok i način uplate jamčevine te oznaku računa na koji se jamčevina uplaćuje, 

6. rok za podnošenje pisanih ponuda,

7. mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

8. vrijeme kada se može pregledati poslovni prostor,

9. odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neće razmatrati,

10. odredbu da na natječaju ne može sudjelovati natjecatelj koji po bilo kom osnovu ima dug prema Gradu Virovitici i trgovačkim društvima u vlasništvu i u većinskom vlasništvu Grada Virovitice,

11. odredbu da se natjecatelju čija je ponuda prihvaćena, uplaćena jamčevina uračunava u zakupninu, a natjecateljima čije ponude nisu prihvaćene, jamčevina vraća,

12. odredbu da se uplaćena jamčevina ne vraća najpovoljnijem natjecatelju ako odustane od ponude, odnosno sklapanja ugovora, 

13. odredbu da je najpovoljniji ponuditelj dužan najkasnije u roku od petnaest dana od dana donošenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, preuzeti poslovni prostor i sklopiti ugovor o zakupu,

14. odredbu da zakupnik uzima u zakup poslovni prostor u viđenom stanju,

15. odredbu o načinu osiguranja plaćanja ugovorene zakupnine,

16. odredbu o načinu i roku dostave odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja  svim natjecateljima,

17. odredbu o prihvaćanju povećanja zakupnine koje može uslijediti tijekom trajanja zakupa prema odlukama nadležnog tijela,

18. odredbu o ispravama koje se prilažu uz ponudu.
(2) Javni natječaj može sadržavati i druge posebne uvjete propisane ovom Odlukom.“
Članak 3.

Članak 28. mijenja se, te sada glasi:
„(1) Ponuda za sudjelovanje na javnom natječaju podnosi se Povjerenstvu za davanje u zakup poslovnog prostora putem nadležnog Upravnog odjela, u roku određenom u javnom natječaju.
(2) Pisana ponuda za sudjelovanje na natječaju mora sadržavati:

· naziv, odnosno osobno ime natjecatelja,

· naziv poslovnog prostora za koji se podnosi ponuda,

· ponuđeni iznos mjesečne zakupnine izražen 
· opis djelatnosti koju će natjecatelj obavljati u poslovnom prostoru,

· izjavu o postojanju prava prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora.

(3) Uz  pisanu ponudu svaki natjecatelj mora dostaviti sljedeće isprave i dokaze:

· original ili presliku dokaza o uplati propisane jamčevine,

· presliku osobne iskaznice ukoliko je natjecatelj fizička osoba,

· presliku akta o upisu pravne osobe u službeni registar nadležnog organa sa prilozima o registraciji

· dokaz da natjecatelj nema duga prema Gradu Virovitici i trgovačkim društvima u vlasništvu i većinskom vlasništvu Grada Virovitice po bilo kom osnovu

· BON 1 - za prethodno obračunsko razdoblje, dokaz se dostavlja u izvorniku ili ovjerenoj preslici, i ne smije biti stariji od 30 dana od dana objave javnog natječaja.
· BON 2 (SOL 2) koji se odnosi na glavni račun ponuditelja. Ponuditelj treba dokazati da nije imao blokiran račun u posljednjih 6 mjeseci od dana objave javnog natječaja.“
Članak 4.

Članak 31. briše se.
Članak 5.

Članak 35. mijenja se, te sada glasi:
„(1) U Zapisnik o otvaranju ponuda za zakup poslovnog prostora se upisuju:

- naziv tijela koje obavlja radnju, klasa i urudžbeni broj predmeta, mjesto i vrijeme obavljanja radnje, oznake javnog natječaja u kome se otvaraju ponude, osobna imena službenih osoba, nazočnih natjecatelja i osoba ovlaštenih za njihovo zastupanje,

- podaci o poslovnom prostoru koji je predmetom natječaja, početnoj visini zakupnine,

- podaci o podnesenim ponudama i ponuditeljima:

    1. o nepravodobnim i nepotpunim ponudama,

    2. o neprihvatljivim ponudama,

    3. o potpunim i pravodobnim ponudama i iznosu ponuđene zakupnine,

- podaci o pravu prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora i korištenju toga prava,

- redoslijed pravovremenih i potpunih ponuda prema iznosu ponuđene zakupnine i pravu prvenstva,

- podaci o obvezi  dostave pisane obavijesti iz članka 34. ove Odluke,

- zaključak o prijedlogu Gradonačelniku za odabir najpovoljnijeg ponuditelja,
- pravo na ulaganje prigovora na zapisnik o otvaranju ponuda, 

- i drugi podaci od posebnog značaja za javni natječaj.

(2)Zapisnik potpisuju prisutni članovi Povjerenstva.“ 
Članak 6.

Članak 36. mijenja se, te sada glasi: 

„(1) Svaki sudionik javnog natječaja nadležnom Upravnom odjelu u roku od 8 dana od primitka obavijesti o izboru najpovoljnijeg ponuditelja može izjaviti prigovor na izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

(2) Nadležni Upravni odjel će, u povodu preispitivanja Zapisnika, sastaviti Dopunski zapisnik kojim će prigovor:

1. odbaciti kao nepravovremen ili nepotpun,

2. odbiti kao neosnovan i potvrditi Zapisnik,

3. usvojiti i Zapisnik izmijeniti odnosno utvrditi konačan redoslijed pravovremenih i potpunih ponuda prema iznosu ponuđene zakupnine i pravu prvenstva i  konačan zaključak o prijedlogu za odabir najpovoljnijeg ponuditelja.

(3) Dopunski zapisnik je konačan i bez odgode se zajedno s Zapisnikom iz čl.35. ove Odluke dostavlja Gradonačelniku radi donošenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja.

Članak 7.

Članak 37. briše se. 
Članak 8.

Članak 38. briše se. 
Članak 9.

Članak 39. mijenja se, te sada glasi:
„(1) U slučaju da na javni natječaj za jedan poslovni prostor pristigne više ponuda s istim uvjetima te da među natjecateljima nema onih s prvenstvenim pravom, prednost će imati ponuda natjecatelja koji nije trenutni zakupnik i/ili koji nije u radnom odnosu, odnosno između njih onaj koji ispunjava oba ova uvjeta.“
Članak 10.

Članak 42. mijenja se, te sada glasi:
„(1) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki poslovni prostor donosi Gradonačelnik, na temelju konačnog  prijedloga Povjerenstva.

(2) Odlukom o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, za svaki poslovni prostor utvrdit će se:

· najpovoljniji ponuditelj,

· iznos mjesečne zakupnine,


· podatke o identifikaciji poslovnog prostora (broj zemljišnoknjižne čestice), adresa i površinu poslovnog prostora,

· namjena poslovnog prostora te djelatnost koja se može obavljati u njemu,

· vrijeme na koje se poslovni prostor izdaje u zakup,

· rok za sklapanje ugovora o zakupu, sukladno članku 48. ove Odluke,

(3) Odluka iz stavka 1. ovoga članka  je konačna.

(4) Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja dostavlja se svim natjecateljima.“
Članak 11.

Članak 43. briše se.
Članak 12.

Članak 49. mijenja se, te sada glasi: 
„(1) Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku koji posebice sadrži:

1. ime prezime ili naziv, adresu prebivališta ili sjedišta osobni identifikacijski broj ugovornih strana,

2. podatke za identifikaciju poslovnog prostora koje se mogu nedvojbeno utvrditi (broj zemljišnoknjižne čestice i zemljišnoknjižnog uloška u koji je poslovni prostor upisan, površina poslovnog prostora, etaža na koji se poslovni prostor nalazi, pozicija na etaži, tlocrtni opis poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podatci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog prostora),“

3. djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru,

4. visinu mjesečne zakupnine, s danom početka plaćanja iste,

5. odredbe o korištenju zajedničkih uređaja i prostorija te zajedničkih usluga u zgradi i rok njihova plaćanja,

6. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

7. vrijeme na koje su ugovor sklapa,

8. rokove plaćanja zakupnine i drugih naknada te obveze plaćanja zateznih kamata u slučaju nepravovremenog neplaćanja zakupnine,

9. odredbu kojom se zakupnik izričito obvezuje na pristanak povećanja zakupnine koja može  uslijediti u tijeku trajanja zakupa prema odlukama nadležnog tijela,

10. odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima,

11. odredbu da zakupnik uzima poslovni prostor u viđenom stanju,

12. odredbu da zakupnik ne može vršiti preinake poslovnog prostora bez prethodne pismene suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu da je zakupnik dužan urediti poslovni prostor i privesti ga ugovorenoj namjeni o vlastitom trošku  bez prava ili s pravom povrata uloženih sredstava,

14. odredbu o načinu davanja garancije za dospjela plaćanja mjesečnog iznosa zakupnine,

15. odredbu da zakupnik nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati u podzakup,

16. odredbu kojom se zakupnik obvezuje poslovni prostor predati u posjed zakupodavcu slobodan od osoba i stvari istekom roka na koji je dan, odnosno istekom otkaznog roka ili raskida ugovora,
17. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana,

18. odredbu da, ukoliko je zakupnik – fizička osoba i želi registrirati obrt ili osnovati trgovačko društvo, mora  u roku od 30 dana od dana registracije obrta, pravne osobe ili sl.,  dostaviti zakupodavcu podatke o punom nazivu, sjedištu, ovlaštenoj osobi i broju žiro računa, temeljem kojih podataka će se utvrditi urednost dosadašnjih ugovornih obveza te dodatkom ugovora o zakupu izmijeniti naziv zakupnika i osigurati daljnje uredno izvršavanje ugovornih obveza,

19. odredbu da je zakupnik koristio pravo prvenstva na sklapanje ugovora pri sklapanju predmetnog ugovora.“
Članak 13.

Članak 68. mijenja se, te sada glasi: 
„(1) Zakupnik je dužan zakupodavcu platiti ugovorom utvrđen iznos zakupnine po ispostavljenom mjesečnom obračunu.“
Članak .
Ova Odluka objavit će se u "Službenom vjesniku Grada Virovitice".
KLASA: 372-02/23-01/01
URBROJ: 2189-1-02-02/01-23-2
GRADSKO VIJEĆE GRADA VIROVITICE
Predsjednica
              Ivančica Fett Škvarić, prof.
Obrazloženje uz prijedlog Odluke 
o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora
Poslovnim prostorima u vlasništvu Grada Virovitice raspolaže se sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora kao i odredbama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Službeni vjesnik Grada Virovitice br.2/14, 10/14, 2/19, 13/20). Odlukom su propisani uvjeti i način davanja u zakup poslovnih prostora, kao i izračun mjesečne zakupnine poslovnih prostora.  
Ovom Odlukom o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora u čl. 15. mijenja se način obračuna po zonama i dodaje se pod 2. Skladišna i servisna djelatnost. Naime dosadašnji način bazirao je na način da se broj bodova raspoređen po zonama množio sa vrijednošću boda (7.50 kn) i sa kvadraturom poslovnog prostora, te se dolazilo do cijene zakupa. S obzirom na uvođenje eura kao valute za plaćanje, kao i činjenici da je vrijednost jednog boda zapravo bila 1,00 euro, vrijednost boda zapravo postaje cijena koja se množi sa kvadraturom poslovnog prostora. Nadalje, uočeno je da nam je zbog različitih djelatnosti potrebno izdvojiti skladišnu i servisnu djelatnost, te je dodana u tabelu s predloženom cijenom. 
Nadalje, u članku 25. izbačeni su dijelovi javnog natječaja za koje smatramo da su nepotrebni, a sve s ciljem pojednostavljenja postupka.
U čl. 28. izbačen je dio koji se odnosi na pisanu ponudu ponuditelja i određivanje ponude za mjesečni iznos zakupnine u postotku u odnosu na druge prijavitelje, a sve s ciljem pojednostavljenja postupka. Također je izbačen dio koji traži dokumentaciju za osobe određene Zakonom o pravima o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji, jer oni  imaju pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora, koje definira sljedeći članak.

U čl. 35. i 36. pojednostavljuje se vođenje zapisnika i Povjerenstva. 

U č. 37. i 38. brišu se članci koji se odnose na osobe koje imaju prednost u izboru, jer se to pravo definira u sljedećim člancima.

U čl. 39. pojednostavljuje se procedura u odabiru  kad za jedan poslovni prostor pristigne više ponuda s istim uvjetima te da među natjecateljima nema onih s prvenstvenim pravom.

U čl. 42. definiraju se obavezni podaci i tu je dodano da to budu podaci o identifikaciji poslovnog prostora (broj zemljišnoknjižne čestice), adresa i površinu poslovnog prostora .
Čl. 43. briše se zbog pojednostavljenja postupka, a odnosi se na način i  proceduru poništavanja javnog natječaja.
U čl. 49. izbačene su sastavnice ugovora koje nisu nužne da budu sastavni dio (potvrde FINE, HZMO, HZZO, Poslovne banke i sl. ) a sve u svrhu pojednostavljenja postupka.

U čl. 68. mijenja se način plaćanja zakupnine koji je ranije bio do 10.-og u mjesecu a sada je po ispostavljenom računu.

Temeljem Zakona o pravu na pristup informacijama i Kodeksa savjetovanja sa zainteresiranom javnošću u postupcima donošenja zakona, drugih propisa i akata, ova Odluka upućena je na savjetovanje sa zainteresiranom javnošću.
Iz gore navedenih razloga predlaže se Gradskom vijeću Grada Virovitice donošenje Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora.

Pročelnik
Antonio Dražić, mag.oec.

Akt izradio: Vladimir Lještak,

Akt kontrolirala: Sanja Kirin, struč.spec.ing.sec. 
_____________________________________________________________________________________________________

G R A D    V I R O V I T I C A

Trg kralja Zvonimira 1, 33000 Virovitica, Tel: 033/725-980 Fax: 033/722-522, web: www.virovitica.hr,  e-mail: grad@virovitica.hr
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